Zatgcznik nr 2 do specyfikacji BPM.ZZP.271.1024.2011

WZOR UMOWY Nr BPM.ZZP.272.1024.2011 - Zadanie I

Wdniu............... 2012 roku w Nowym Saczu, pomiedzy
Skarbem Panstwa

zwanym dalej "Zamawiajacym",

reprezentowanym przez :

Pana Ryszarda Nowaka - Prezydenta Miasta Nowego Sacza,

...............................................

prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod NAzZwWa ,,.....eeeeeeeeeeeresesnenenens
Z siedziba: ..o , UL e .
NIP: eereeeeerceecenenes , REGON: ....couvevereerrennnns .

zwanym dalej ,,Wykonawca.”

W wyniku postepowania prowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego w oparciu 0 przepisy ustawy
z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (j.t. Dz. U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759 z p6zn.
Zmianami) strony zawieraja umowe o nastepujacej tresci::

§1

1. Zamawiajacy powierza wykonanie, a Wykonawca przyjmuje do wykonania prace w zakresie wyceny
nieruchomosci, w wyniku ktorej zostang sporzadzone operaty szacunkowe okreslenia wartosci
rynkowej lokali mieszkalnych wraz z prawami zwiazanymi, znajdujacych sie w zasobie nieruchomosci
Skarbu Panstwa.
2. Prace wymienione w ust. 1 umowy moga obejmowac w szczego6lnosci:
= zaznaczenie na rzucie odpowiedniej kondygnacji lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
a w razie potozenia pomieszczen przynaleznych poza budynkiem - takze na wyrysie z operatu
ewidencyjnego,

= sporzadzenie operatu szacunkowego okreslenia wartosci rynkowej  niewyodrebnionych lub
wyodrebnionych lokali stanowiacych wtasnos¢ Skarbu Panstwa, przeznaczonych do sprzedazy w
drodze bezprzetargowej na rzecz osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo w ich nabyciu,
stosownie do przepisow art. 34 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (j.t. Dz. U. 22010 roku Nr 102, poz.651 z p6zn. zmianami).

Symbol wedtug Wspdlnego Stownika Zamodwien (CPV) -70.12.00.00-8
§2

Wykonawca zobowiazuje sie do wykonania prac wymienionych w §1, w sposéb odpowiadajacy wymogom
prawnym i technicznym, a w szczegolnosci zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2010 roku Nr 102, poz.651 z pdzn. zmianami), ustawy z dnia
24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali (j.t. Dz. U. z 2000 roku Nr 80, poz.903 z p6zn. zmianami),
rozporzadzenia Rady Ministrow wydanego na podstawie delegacji ustawowej - art. 159 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, a takze zgodnie ze standardami zawodowymi rzeczoznawcow
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majatkowych.

—_

§3
Prace beda wykonywane sukcesywnie poprzez:
a) zaznaczenie na rzucie odpowiedniej kondygnacji lokalu oraz pomieszczen przynaleznych do
tego lokalu - w terminie 7 dni od daty doreczenia zlecenia okreslajacego przedmiot wyceny
( w przypadku lokali niewyodrebnionych),
b) sporzadzenie operatu szacunkowego - w terminie 21 dni od daty doreczenia wykonawcy
zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu ( w przypadku lokali niewyodrebnionych),
c) sporzadzenie operatu szacunkowego - w terminie 21 dni od daty doreczenia zlecenia
okreslajacego przedmiot wyceny ( w przypadku lokali wyodrebnionych),
Zamawiajacy ma prawo zmieni¢ podany termin wykonania prac w zaleznosci od ilosci lokali  objetych
zleceniem jednak zmiana taka wymaga formy pisemnej.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do niezrealizowania niniejszej umowy w catosci. Wykonawcy nie
przystuguje z tego tytutu zadne roszczenie.
Umowa zawarta jest na czas okreslony od dnia podpisania umowy do dnia 31 grudnia 2012 roku.

§ 4

Za wykonanau odebrang prace Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie w wysokosci:

a) eeveenees ... 2t netto plus podatek VAT w wysokosci ..... ... Zt. teeeeerceevnees cunee. zt. brutto (stownie
z{otych ...................... . ../100) za wykonanie operatu szacunkowego okreslenia wartosci
rynkowej jednego lokalu mieszkalnego,

b) nie wiecej jednak za catos$¢ robot Niz .......ceeeee weveee zt. brutto (stownie ztotych: ......vveeevcnnennee.
...... /100)

Wynagrodzenie za prace stanowi iloczyn liczby wycenionych lokali mieszkalnych i wynagrodzenia

okreslonego w ust. 1 pkt a.

W cene ustugi wkalkulowano koszty dojazdéw, wizji w terenie, inne koszty wtasne oraz nalezne

podatki.

Cena jednostkowa za wycene lokalu obejmuje sporzadzenie w operacie szacunkowym petnej

dokumentacji niezbednej do zawarcia umowy notarialnej, tj.:

= zaznaczenia na rzucie odpowiedniej kondygnacji, lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
a w razie potozenia pomieszczen przynaleznych poza budynkiem - takze na wyrysie z operatu
ewidencyjnego( w przypadku lokalu niewyodrebnionego),

= okreslenia wartosci rynkowej lokalu,

= okreslenia wartosci rynkowej udziatu w gruncie przypadku, gdy grunt bedzie oddany
w uzytkowanie wieczyste.

Operat szacunkowy okreslenia wartosci rynkowej lokalu Wykonawca zobowiazany jest sporzadzic¢

w jednym egzemplarzu i dostarczy¢ do siedziby Zamawiajacego.

§5

Wykonawca uzyje do wykonania pracy materiatow wtasnych.

2. Wykonawca we wtasnym zakresie zgromadzi niezbedna dokumentacje prawna, geodezyjna i
fotograficzna wycenianych lokali mieszkalnych.

3. Zamawiajacy zobowiazuje sie dostarczy¢ Wykonawcy, w przypadku wyceny lokalu
niewyodrebnionego, odpowiednie rzuty kondygnacji budynku oraz wyrys z operatu ewidencyjnego
w przypadku potozenia pomieszczen przynaleznych do lokalu poza budynkiem,w ktoérym potozony
jest lokal bedacy przedmiotem wyceny.

—_

86

Strony dopuszczaja etapowa wyptate wynagrodzenia.
Strony ustalaja, ze etapem jest wykonanie operatu szacunkowego objetego zleceniem.
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10.

Odbior operatu szacunkowego nastepuje na podstawie protokotu przekazania pracy sporzadzonego
przez Wykonawce. Osoba upowazniona do odbioru pracy jest Krzysztof Kurzeja - Dyrektor Wydziatu
Geodezji i Mienia.

Za odbidr operatu szacunkowego strony uwazaja odbior operatu szacunkowego bez wad.
Zamawiajacemu przystuguje dwutygodniowy termin na przyjecie operatu szacunkowego
i podpisanie protokotu przekazania pracy.

Wykonawca zobowiagzany jest do wystawienia faktury VAT po podpisaniu protokotu przekazania pracy.
Wyptata wynagrodzenia nastepuje w terminie 14 dni po otrzymaniu faktury VAT, wystawionej na
Miasto Nowy Sacz , ul. Rynek 1, 33-300 Nowy Sacz, NIP 734-350-70-21, na wskazany przez
Wykonawce rachunek bankowy.

Termin ztozenia ostatniej faktury VAT ustala sie do dnia 27.12 .2012 r.

W przypadku opisanym w §7 ust. 3 niniejszej umowy podpisanie protokotu przekazania pracy nastapi
po uzyskaniu pozytywnej opinii wydanej przez organizacje zawodowa rzeczoznawcow majatkowych.
Wykonawca w ramach niniejszej umowy zobowiazuje sie nieodptatnie do potwierdzenia aktualnosci
operatu szacunkowego poprzez dotaczenie do niego stosownej klauzuli po uptywie 1 roku od daty
jego sporzadzenia pod warunkiem, ze Wykonawca stosownie do obowiazujacych przepisow prawa,
bedzie mégt potwierdzi¢ aktualno$¢ sporzadzonego przez siebie operatu szacunkowego, rowniez
w okresie, kiedy niniejsza umowa przestanie wigzac strony umowy.

§7

Jezeli Wykonawca wykona operat szacunkowy w sposob sprzeczny z umowa, wzglednie operat ten

bedzie zawierat niejasnosci, pomytki lub braki, w wyniku czego nie zostanie podpisany przez

Zamawiajacego protokot przekazania pracy, o ktorym mowa w 86 ust 3 niniejszej umowy,

Zamawiajacy wezwie go do sprostowania badz uzupetnienia operatu i wyznaczy mu w tym celu

odpowiedni termin.

W ramach czynnosci sprawdzajacych Zamawiajacy moze zwréci¢ sie do organizacji zawodowej

rzeczoznawcow majatkowych o dokonanie oceny prawidtowosci dostarczonych przez Wykonawce

operatow szacunkowych, o czym zawiadomi go na pismie.

W razie stwierdzenia przez organizacje zawodowa rzeczoznawcow majatkowych nieprawidtowosci w

dostarczonych przez Wykonawce operatach szacunkowych, koszt tej opinii ponosi Wykonawca.

Zamawiajacy odstapi od umowy, jezeli:

a. bezskutecznie uptynie wyznaczony termin do sprostowania lub uzupetnienia operatu
szacunkowego,

b. po sprostowaniu lub uzupetnieniu operatu szacunkowego w wyznaczonym terminie operat
szacunkowy dalej wykonany jest w sposob sprzeczny z umowa lub dalej zawiera niejasnosci,
pomytki lub braki,

c. w przypadku negatywnej opinii dotyczacej oceny prawidtowosci sporzadzenia operatu
szacunkowego wydanej przez organizacje zawodowa rzeczoznawcow majatkowych.

Zamawiajacemu przystuguje prawo odstapienia od umowy z zachowaniem prawa do zadania kary

umownej, jezeli zwtoka w wykonaniu pracy przez Wykonawce przekroczy okres 14 dni.

Odstapienia od umowy Zamawiajacy moze dokona¢ w terminie do dnia 30.09.2014 roku.

§8
Wykonawca zobowiazuje sie niezwtocznie pisemnie poinformowac¢ Zamawiajacego o zaistnieniu
przyczyny opoznienia wykonania pracy nie lezacej po stronie Wykonawcy.
W przypadku nie wykonania pracy w terminie z winy Wykonawcy, Wykonawca zaptaci
Zamawiajacemu kare umowna z wynagrodzenia naleznego za prace, ktéra miata by¢ wykonana w
ramach poszczegélnych etapéw, w wysokosci 5% naleznego wynagrodzenia za pierwszy dzien zwtoki
oraz 0,5 % za kazdy nastepny dzien zwtoki.
W razie odstapienia od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn o ktorych mowa w § 7 ust. 5
Wykonawca zaptaci kare umowna w wysokos$ci 40 % wartoéci przedmiotu zamoéwienia ustalonej w § 4
ust. 1 lit. b.
W razie odstgpienia od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn o ktérych mowa w § 7 ust. 4
Wykonawca zaptaci kare umowna w wysokoséci 40 % wartosci przedmiotu zamoéwienia ustalonej w § 4
ust. 1 lit. b.
Zamawiajacy ma prawo potraci¢ kare z naleznego wynagrodzenia oraz dochodzi¢ odszkodowania
przewyzszajacego kare.
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6. W razie naliczenia kar umownych o ktorych mowa w § 8 ust 3 i 4 umowy Zamawiajacy wystawi note
obcigzeniowa.

§9

1. Zamawiajacemu przystuguje prawo do odstgpienia od wykonania operatu szacunkowego objetego
niniejsza umowa w razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie operatu
szacunkowego nie lezy w interesie publicznym.

2. W razie przerwania prac opracowania dokumentacji z przyczyn lezacych po stronie Zamawiajacego
zobowiazany jest on zaptaci¢ Wykonawcy wynagrodzenie za wykonane do tej daty prace. W takim
przypadku wynagrodzenie ustalone zostanie na podstawie protokotu stanu zaawansowania prac,
sporzadzonego przy udziale Zamawiajacego.

3. W przypadku opisanym w § 9 ust 2 Wykonawca zobowiagzany jest przedstawi¢ Zamawiajagcemu projekt
protokotu stanu zaawansowania prac w terminie 7 dni od dnia odstapienia od niniejszej umowy.

4, Po uptywie terminu o ktorym mowa w § 9 ust 3 Wykonawca zrzeka sie wszelkich roszczen
Z tytutu wykonania prac objetych niniejsza umowa.

§10
Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.

§11
Sprawy sporne mogace wynikna¢ na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzygane beda przez sad
powszechny wtasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

§12
1. Ustalenia nie objete niniejsza umowa regulowa¢ beda przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy
Prawo zamowien publicznych.
2. Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, trzy dla Zamawiajacego, jeden dla
Wykonawcy.

Wykonawca: Zamawiajqcy:
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