UCHWALA NR .../.../12022
RADY MIASTA NOWEGO S ACZA
zdnia............... 2022 r.

W sprawie przysgpienia do sporgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Noweggcg3a ,Nowy $cz — 55”.

Na podstawie art. 14 ust. 1 i art. 27 ustawy z dzifamarca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 202@0z. 503 z pfn. zm.) Rada Miasta
Nowego $cza, na wniosek Prezydenta Miasta Nowegz 8, uchwala co nagtuje:

8 1. Przystpuje s¢ do sporzdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowegmc& ,Nowy Scz — 55" zatwierdzonego uchwat

Nr LXII/773/2022 Rady Miasta Nowegoa&a z dnia 24 maja 2022 roku (Dz. Urz. Wo.
Matopolskiego z dnia 8 czerwca 2022 roku, poz. 3@28 obszaru obejmagego czs¢ osiedla
Dabréwka oraz czs¢ osiedla Biegonice, patonego po wschodniej stronie ul.¢@ferskiej.

§ 2. Integralry czescia uchwaty jest zakcznik graficzny przedstawiggy granice obszaru
objetego projektem planu.

§ 3.Wykonanie uchwaty powierza¢sPrezydentowi Miasta Nowega&a.

8 4.Uchwata wchodzi wycie z dniem podgia.

Przewodnicgcy Rady Miasta
(-) Krzysztof Ghluc
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Zakcznik
do UCHWALY NR .../..../12022
RADY MIASTA NOWEGO SACZA
zdnia ..........oee 2022r.




UZASADNIENIE

do projektu uchwaty w sprawie przgptenia do sporgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta NowegaaS,Nowy $cz — 55” zawarte jest
w ponizszej analizie.

Analiza zasadnii przystpienia do sporzdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta NowegpaSNowy $cz — 55” i stopnia
zgodndci przewidywanych rozwtai z ustaleniami studium.

Podstaw niniejszej analizy jest zapis art. 14 ust. 5 ustawdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennynb@j.U. z 2022 r. poz. 503 z pdiejszymi
zmianami), ktory zobowkuje prezydenta miasta do spgizenia takiej analizy przed
podgciem uchwaly przez rgdgminy w sprawie przyspienia do sporgzania zmiany planu
miejscowego.
Uchwak podejmuje si na wniosek Prezydenta Miasta NowegecZ, w zwijzku
z wnioskami  wigcicieli terenu, wedlug ktoérych zmiana upivi  racjonalne
zagospodarowanie terengdgcego ich wiasnéia.
Analiza obejmuje obszar pdiony w zachodniej e&ci osiedla Bbréwka, jedynie niewielki
fragment potudniowo — zachodniejeézi obszaru potzony jest w osiedlu Biegonice. Obszar
ten o powierzchni ok. 126 ha ograniczony jest:
— od strony pétnocno — zachodniej glM/¢giersk,
— od strony pétnocno — wschodniej aliBohateréw Orta Biatego,

— od strony potudniowej — granicami miejscowych nda zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowege# ,Nowy §cz — 377, ,Nowy Scz — 47" i, Nowy Scz
-5"

Analizowany obszar jest eiowo zainwestowany. Zabudowa koncentruje gibwnie
w potnocnej cgsci obszaru, wasiedztwie drog publicznych. Domimygyg forma zabudowy jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, natomiastwradt Wegierskiej znajdyj sie obiekty
ustugowe. Na obszarze opracowania znajdsig cmentarze: zabytkowy cmentarz przy
ul. Dabrowki, ktory wraz z kéciolem Sw. Rocha wpisany jest do rejestru zabytkéw oraz
cmentarz przy ul. Ruczaj.

W potudniowej czsci obszaru znajddgj sic udokumentowane zia surowcOw naturalnych
w postaci surowcow ilastych ceramiki budowlanej¢dzz nich jest eksploatowana, ¢éz
wymaga rekultywacji po zaprzestaniu eksploatacjicWssiedztwie, przy ul. Dobrzeskiego
znajdup sic obiekty zwhzane z produkgj materiatdw budowlanych. Stosunkowo zgu
powierzchn¢ zajmup tereny niezainwestowanezyitkowane jako tereny rolne i tereny zieleni.
Znaczrny ich czs$¢ stanowq chronione przed zabudagwustaleniami obowgizujagcego planu
miejscowego ziga gliny, ktore w dizej czsci zostaty wybilansowane z powodu matej ich
wartasci i przydatndci do eksploatacji. W potudniowej €xi na niewielkim fragmencie
znajduje st czes¢ wickszego kompleksu $aego.

Z 0go0lInej charakterystyki terenu wynikiag jest on rénorodny pod wzgidem funkcjonalnym,
jak rowniez wystepujacych form architektonicznych.

Omawiany obszar &y wzdtwz gtdwnego cigu komunikacyjnego - drogi krajowej Nr 87
relacji Nowy §cz — Stary $cz — Piwniczna Zdrgj — granicaswa i obstugiwany jest przez
transport zbiorowy. Obstgdgkomunikacyjm terendw zainwestowanych zapewnia istyuajsi€
drég lokalnych miejskich.

Polityke  przestrzengn miasta okréla studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowegga$rzygte Uchwag Nr XXX/385/2008
Rady Miasta Nowegog8za z dnia 9 wrzmia 2008 r., zmienionej UchwaNr XIV/133/2011
Rady Miasta Nowego g8za z dnia 6 wrzmia 2011 r., Uchwat Nr XLIV/431/2017 Rady



Miasta Nowego &za z dnia 12 wrzaia 2017 r. oraz UchwaiNr XXXVI1/386/2020 Rady
Miasta Nowego &za z dnia 27 palziernika 2020 r.

Okreslone  w  w/w studium kierunki zagospodarowania ob&warfunkcjonalno-
przestrzennych gminy w obszarze analizowanym wyzagac nastpujace  strefy
zagospodarowania:
1M — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejrealizowanej w formie osiedli
zorganizowanych i zabudowy indywidualne;.

Zaktada s} rozwdj poprzez rozbudayy przebudow istniegcej zabudowy, realizagjnowej,
harmonizugce] z otoczeniem, z dostosowaniem zagospodarowdaiacech srodowiska
przyrodniczego. Tereny nieprzydatne dla celow iny@gnych winny by przeznaczone na
tereny zieleni.

Wysokas¢ budynkoéw nie mge przekraczal2,0 m w cegsci dna doliny i 9,0 m w strefie wzgorz,
liczac odéredniego poziomu terenu istriepgo do poziomu najwyj potazonego elementu
budynku. W strefie wzgorz wzdiudrog publicznych dopuszczeas svysokaé budynkéw do
12 m.

Zaktada st rozwoj istniegcych agrodkéw ustugowych o charakterze lokalnym, wymagane
podnoszenie standardow ustug.

Dopuszcza si utrzymanie istnigicych ustug i realiza¢jnowych nie kolidujcych z funkcy
mieszkaniow. Celem porzdkowania i racjonalnego wykorzystania przestrzeshugi winny
by¢ realizowane #dz w formie centrow osiedlowych gz koncentrowane wzdiu drég
publicznych. Niewskazane rozpraszanie ustug i pieeranie z funkgj mieszkaniow.
Wyklucza s¢ realizacg przedstwzig¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko,
za wyptkiem infrastruktury technicznej, komunikacji onazzadzen przeciwpowodziowych.
U/M — tereny zabudowy mieszanej — ustugowej i miekaniowej potazone wzdti gtéwnych
drég oraz na styku terendw o kolidogj ze sob funkcji.

Zaktada sj przeksztatcenia funkcjonalne i przestrzenne tgchrtow w kierunku strefowania
funkcji — lokalizacji dziatalnéci gospodarczej wzdh drog a zabudowy mieszkaniowej
w drugiej i kolejnych liniach zabudowy.

Dopuszcza si w tych terenach realizacjnowych obiektéw ustugowych, w tym obiektéw
uzyteczndci publicznej. Wysoké&: budynkdw nie mge przekraczal2,0 m licac odsredniego
poziomu terenu istniggego do poziomu najwj potazonego elementu budynku. Wzdidrég
publicznych dopuszczagsivysoka¢ budynkow do 15 m.

Przy zmianie sposobuwytkowania budynkow, profilu dziataldoi a take w nowych terenach
dziatalngci ustugowej wymagane stosowanie nowoczesnych tdobin. Dopuszcza si
utrzymanie istnigjcych zaktaddw produkcyjnych.

W terenach ustugowych i produkcyjnych gragmzch z terenami mieszkaniowymi wymagane
stosowanie pasow zieleni izolacyjnej

Wyklucza s¢ realizacg przedstwzig¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko,
za wyptkiem infrastruktury technicznej, komunikacji onazadzen przeciwpowodziowych.
2U — obszary lokalizacji obiektow wyteczndici publicznej o znaczeniu lokalnym w tym

dla realizacji inwestycji celu publicznego

Zaktada s rozwoj ustug w dostosowaniu do funkcji i form zdowy terenu, ceckrodowiska
przyrodniczego i kulturowego poprzez rozbudpwprzebudow istniegcej zabudowy,
realizacg nowej, harmonizuagcej z otoczeniem. Wysoké budynkow nie mge przekracza
20,0 m licac od sredniego poziomu terenu istnjepgo do poziomu najwgj potazonego
elementu budynku, z wytzeniem wie.

Dopuszcza si lokalizacg ustug komercyjnych, mieszkazwigzanych z waytkowaniem
podstawowym, obiektow rekreacji z zielgnirzadzor.

Wyklucza s¢ realizacg przedsgwzig¢ mogycych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko,
za wyptkiem infrastruktury technicznej, komunikacji onazzadzen przeciwpowodziowych.



2P - tereny dominacji dziatalngci ustugowej z dopuszczeniem produkcji +0zwoj poprzez
przeksztalcenia funkcjonalne i przestrzenne, intikecjc wykorzystania terenu oraz
uruchomienie nowych terendéw.

Zaktada s} rozwé] w dostosowaniu do ceciodowiska przyrodniczego, cech przestrzeni
miejskiej: skali miasta, funkcji i form zabudowyaar maliwosci wyposaenia w systemy
infrastruktury technicznej.

Wysokas¢ budynkéw nie mge przekracza 15,0 m licac od éredniego poziomu terenu
istniegcego do poziomu najw] potazonego elementu budynku (z wgkeniem urzdzen
technologicznych). Wysokoé budynkéw nie dotyczy istniggych obiektow w przypadku ich
rozbudowy i przebudowy.

Tereny mog by¢ przeksztalcane poprzez uzupetnienie zainwestowamabudow,
przebudow, zmiarg profilu dziatalngci lub technologii istniejcych obiektow i urgdze.
Wymagane stosowanie najlepszej dpsgj techniki w rozumieniu przepiséw gbdnych.
Dopuszcza si utrzymanie istnigicej w tych terenach zabudowy mieszkaniowej i reakz
nowej zabudowy mieszkaniowej jako uzupetnienie iéjioej oraz obiektow i ugdzen
infrastruktury technicznej.

Obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej na granicyabudowvg mieszkaniow.

Wyklucza s¢ realizacg przedstwzig¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko,
za wyptkiem infrastruktury technicznej, komunikacji orarzadzen przeciwpowodziowych.
Zakaz nie dotyczy istniggych obiektow produkcyjnych i ustugowych najeych do
przedsgwzie¢ mogicych zawsze znageo oddziatywdé na srodowisko w przypadku ich
przebudowy i rozbudowy.

Dopuszcza silokalizacg obiektow handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 2000 m

w obszarach dopuszczonych lokalizacji, wyznaczbmgarysunku studium, realizowanych na
zasadach ustalonych w miejscowym planie zagospo@enia przestrzennego.

3 P -tereny dziatalndci gospodarczej zwazanej z wydobywaniem kopalin.
Zagospodarowanie w oparciu o przepisyebde. W przypadku wykégenia ztoa z ,Bilansu
zasobow ztg kopalin w Polsce” lub zmiany granic zebwynikapcej z wyeksploatowania jego
cze$ci dopuszcza sizmiare przeznaczenia i zagospodarowania terenu zgodpreepisami
odrebnymi.

Dopuszcza si koreke granic terendw gorniczych na podstawie dokumentasfalonej
przepisami odibnymi i na podstawie planu zagospodarowania przastego.

ZL —lasy i zadrzewienia

Tereny kompleksow kmych i zadrzewig stanowjce istotny element struktury ekologicznej
miasta, petnice funkcje wodo i glebochronnjak réwniez decydujce o walorach
krajobrazowych i bdace zapleczem rekreacyjnym miasta.

Zakfada s} utrzymanie istniejcych terendw linych i sukcesywne zalesienia i zadrzewienia
terenow nieprzydatnych dla celéw rolnych i inwesgfggch. Zakaz zabudowy za vggkiem
realizacji obiektow i urgdzen zwigzanych z rekreagjzgodnie z ustaleniami miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszcza siprzeznaczenie lasow na cele niake w uzasadnionych przypadkach, gtownie
zZwigzanych z realizagjinwestycji celu publicznego.

W przypadku zmiany klasyfikacji gruntéwstkeych na cele nielme dopuszcza gizmiarg
przeznaczenia tych terenow, stangnei kontynuagj przeznaczenia terenowssednich.

W przypadku konieczrigi zmiany przeznaczenia terendwrigch na cele niet@e, zwgzanych

z realizacy drég lub uradzea infrastruktury technicznej wskazane przyjmowartgwigzan
projektowych, ktére w jak najmniejszym stopniu remai zwarte kompleksy kne.

1 ZN — Tereny zieleni nieurzdzonej o wysokich walorach ekologicznych i krajobrazowych
(tereny zieleni, grunty rolne, zadrzewienia).

Utrzymuje s¢ istniegce gospodarstwa zgdane z rolnictwenmw terenach przydatnych do
prowadzenia dziatalidoi rolniczej.



Utrzymuje s¢ istniegca zabudow z maliwoscia rozbudowy i odbudowy, dopuszcza si
realizacg nowych budynkow mieszkalnych wassedztwie istnigjcych budynkow na
warunkach okrdonych w miejscowym planie zagospodarowania przestiego. Dopuszcza
sie przebudow, rozbudow istniegcych i realizagg nowych elementéw infrastruktury
technicznej.

Wymagane zapewnienie warunkow dla funkcjonowamigsir ekologicznych (w tym ochrona

zadrzewi@ $rodpolnych itp.).

Wskazane zalesienia 1 zadrzewienia terendw nieptmydh dla celéw rolnych

I inwestycyjnych. takich jak: tereny osuwiskoweretgy osrednim nachyleniu powgj 15 %

oraz innych terendéw odpowiadaych warunkom przepiséw agimych, okrélajacych zasady

przeznaczenia gruntow rolnych do zalésie

Dopuszcza si mazliwosé rekreacyjnego zagospodarowania terenOw na zasadgdalonych

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzgnne

Dopuszcza sitworzenie nowych terendw zieleni gdzonej w terenach nieprzydatnych dla

celéw rolnych.

Dopuszcza si mazliwosé lokalizacji ogrodkow dziatkowych w terenach niekgstnych dla

celéw rolnych i inwestycyjnych w oparciu o ustakepianu miejscowego.

Dopuszcza si poszerzenie terendw inwestycyjnych jako kontynu@cgeznaczenia terenow

sasiadupcych z terenami zieleni niewdzonej nie wgcej niz do 50 m.

1 ZC - tereny zieleni urzadzonej: cmentarze

Utrzymuje s¢ istniegce cmentarze wraz ze syefochrony sanitarnej. Wymagane

zagospodarowanie stosownie do funkcji i wggtokulturowej terenu.

Obowigzek ochrony zabytkowych kwater, nagrobkow i inngemnych kulturowo elementéw

matej architektury: kaplic, bramy, ogrodzeéDopuszcza girealizacg obiektow budowlanych

zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza zgodnie z psa@pi od¢bnymi.

KDG - ulica klasy gtowne.

KDL — ulica klasy lokalne.

Ustalenia studium zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawpglamowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennymaswigzace dla organOGw gminy przy spadzaniu planéw miejscowych. Plan
miejscowy musi b§ zatem zgodny z uchwalgmpolityka przestrzengigminy.

Zmiana planu miejscowego zostanie wykonana na mapieadnicze] dogbnej
w zasobach Powiatowegos@dka Dokumentacji Geodezyjnej i KartograficznejNewym
Saczu.

Sporzdzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowardaspzennego wymaga
wykonania opracowa wynikajagcych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz analiz pozwaajch na prawidtowe ustalenie warunkéw
zagospodarowania. Przewiduje siykonanie nagpujacych prac:

— wykonanie analiz planistycznych,

— opracowanie projektu planu zgodnie z ustavdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z202poz. 503 z pi. zm.) oraz
Rozporadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17udnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu pagiasowania przestrzennego (Dz.
U. z 2021 r. poz. 2404),

— wykonanie prognozy oddziatywania fradowisko zgodnie z ustave dnia 3 padziernika
2008 r. o udosgpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetzigva
w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniaraowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 1029),

— opracowanie prognozy skutkéw finansowych dla uckewal zmiany planu miejscowego
z uwzgkdnieniem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodanwprzestrzennym.

W zwigzku z powysz analiz uznaje si za zasadne przyglienie do sporgzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennagandlizowanego obszaru. Przewiduje



sie zgodnad¢ rozwigzan projektu zmiany planu miejscowego ze studium uwkowai
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego midsteego Jcza.



