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I. PODSTAWA PRAWNA I CEL OPRACOWANIA.

Niniejsze opracowanie sporzadzono w oparciu o art. 17 pkt. 4 ,Ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym” z dnia 27 marca 2003r. (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 46 ,,Ustawy o udostepnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko” z dnia 3 pazdziernika 2008 roku, (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.).

Prognoze¢ oddzialywania na srodowisko opracowano zgodnie z art. 51 ,,Ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko” z dnia
3 pazdziernika 2008 roku, ze szczegdlnym uwzglednieniem zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania, uzgodnionych
z Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Krakowie i Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Nowym Saczu.

Celem prognozy jest przedstawienie i ocenienie wplywu realizacji ustalen
zawartych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego na elementy
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, a w szczeg6lnosci na ludzi, powietrze,
powierzchni¢ ziemi tacznie z gleba, kopaliny, wody powierzchniowe i1 podziemne,
klimat, $wiat zwierzgcy 1 roslinny — we wzajemnym powigzaniu, ekosystemy oraz
krajobraz, a takze dobra materialne 1 dobra kultury oraz cele 1 przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000. Prognoza powinna jednocze$nie przedstawia¢ mozliwosci
rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych szkodliwe oddzialywanie na srodowisko
wynikajace z realizacji ustalen projektowanego planu.

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na S$rodowisko
wykonana dla zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Nowego Sacza ,,Nowy Sacz — 32", zgodnie z Uchwata Nr VI/80/2024 Rady Miasta
Nowego Sacza z dnia 10 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza

»Nowy Sacz —32”.
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II. GLOWNE CELE PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU.

Teren opracowania obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 1,69 ha polozony
w centralnej czesci miasta Nowego Sacza w czesci osiedla ,,Wojska Polskiego”.
Obszar objety opracowaniem:
» potozony przy Al. Jozefa Pitsudskiego — dz. nr 41/33, 41/34, 41/31, 36/1, 35/3,
35/4, 35/5, cze$¢ dz. nr 38/1, 56/1 ograniczony jest:
e od strony poéinocno-wschodniej Al. Pitsudskiego,
e od strony poludniowej granicami dziatek,
e od strony zachodniej miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz — 29 Sroédmiescie”.

Aktualnie obszar opracowania potozony przy Al. Jézefa Pitsudskiego jest tylko
czeSciowo zainwestowany Na dziatkach nr 41/33 1 41/34 wystepuje zabudowa
handlowo-ustugowa, a pozostate dziatki s3 niezainwestowane i1 stanowa zielen
nieurzadzong. Zabudowa handlowo-ustugowa zwigzana jest z stacja kontroli pojazdoéw
Speed Car, stacjg paliw Shell, restauracja McDonald’s. Wiekszo$¢ dziatek nalezy do
wlascicieli prywatnych. W obszarze opracowania znajdujg si¢ rowniez dziatki nalezace
do Enion Spotka Akcyjna. Dziatki pod droge sa w posiadaniu skarbu miasta Nowego
Sacza.

W zakresie dostepnosci komunikacyjnej dojazd do obszaru opracowania zapewnia

istniejaca droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, tj. Al. Pilsudskiego.

Teren objety opracowaniem planu uzbrojony jest w sie¢: wodociggowsa, gazowa,

kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, linie energetyczng kablowa, lini¢ teletechniczng.

Obszar opracowania jest uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej w stopniu
wystarczajacym dla funkcjonowania obiektow o przeznaczeniu uslugowym. Teren
posiada wystarczajace powigzanie z calym obszarem miasta zarowno pod wzgledem

komunikacji indywidualnej (system drég), jak i zbiorowej (autobusy),

Celem opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz — 32 jest uporzadkowanie terenéw pod wzgledem

funkcjonalnym oraz stworzenie warunkéw dla rozwoju zabudowy ustugowe;.
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Dokumentem, ktérego wustalenia s3 najbardziej wigzace dla zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ,, Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego  miasta Nowego  Sqcza”
Nr XXX/385/2008 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 9 wrze$nia 2008 r. wraz ze
zmianami.

Okreslone w w/w studium kierunki zagospodarowania obszaréw funkcjonalno -
przestrzennych miasta w obszarze analizowanym wyznaczaja nastgpujace strefy

zagospodarowania:

2P - tereny dominacji dzialalnosci uslugowej z dopuszczeniem produkcji — rozwo;j
poprzez przeksztalcenia funkcjonalne i przestrzenne, intensyfikacj¢ wykorzystania
terenu oraz uruchomienie nowych terendéw. Zaklada si¢ rozw6j w dostosowaniu do
cech $rodowiska przyrodniczego, cech przestrzeni miejskiej: skali miasta, funkcji
i form zabudowy oraz mozliwo$ci wyposazenia w systemy infrastruktury techniczne;.
Wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 15,0 m liczac od $redniego poziomu
terenu istniejacego do poziomu najwyzej potozonego elementu budynku
(z wylaczeniem urzadzen technologicznych). Wysokos¢ budynkéw nie dotyczy
istniejacych obiektoéw w przypadku ich rozbudowy i przebudowy. Tereny moga by¢
przeksztatcane poprzez uzupehlienie zainwestowania, rozbudowe, przebudowe,
zmian¢ profilu dziatalnosci lub technologii istniejacych obiektéw 1 urzadzen.
Wymagane stosowanie najlepszej dostepnej techniki w rozumieniu przepisow
odrgbnych. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej w tych terenach zabudowy
mieszkaniowej 1 realizacje¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jako uzupelnienie
istniejacej oraz obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej. Obowigzek
wprowadzenia zieleni izolacyjnej na granicy z zabudowa mieszkaniowg. Wyklucza si¢
realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej, komunikacji oraz urzadzen
przeciwpowodziowych. Zakaz nie dotyczy istniejacych obiektow produkcyjnych
1 ustugowych nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywad
na srodowisko w przypadku ich przebudowy i rozbudowy. Dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® w obszarach
dopuszczonych lokalizacji, wyznaczonych na rysunku studium, realizowanych na

zasadach ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowy Sqcz
327 nie jest sprzeczna ze ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Nowego Sqgcza’.

III. METODA OPRACOWANIA.

Prognoz¢ oddziatywania wykonano dla potrzeb zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Sacz na podstawie istniejgcych
materialdw  sporzagdzonych wraz ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Sacz.

Analizowano wplyw 1 ewentualne skutki realizacji poszczegdlnych ustalen
planu na takie elementy $rodowiska jak wody powierzchniowe, podziemne,
powierzchni¢ ziemi, krajobraz, zdrowie Iludzi, $wiat roslinny, zwierzecy,
we wzajemnym powigzaniu tych elementéw srodowiska.

Analiza skutkéw realizacji ustalen planu na $rodowisko nie ograniczata si¢
wylacznie do obszaru obejmujgcego same ustalenia, ale wykraczala poza ich zasigg.
Teren objety opracowaniem nie jest monitorowany w zwigzku z czym brak jest badan
o stanie srodowiska 1 identyfikacji jego zagrozen.

W prognozie analizowano trafno$¢ doboru rozwigzan niektérych (znanych na
etapie opracowania prognozy) systemow infrastruktury technicznej w aspekcie
poziomu zabezpieczenia Srodowiska.

W prognozie uwzgledniono skutki dotychczasowego zagospodarowania terenu
jak 1 te wynikajace z ustalen dotychczas obowigzujacego planu i studium.

Przy sporzadzaniu prognozy zastosowano metody stacjonarno — analityczne
oraz metody poréwnawcze prac. Do opracowania niniejszej prognozy wykorzystano
nastepujace materiaty:

e Kleczkowski A.S., Mapa obszarow Gtownych Zbiornikéw Woéd Podziemnych

w Polsce wymagajacych ochrony. 1: 500 000;

e Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajagca warunki hydrogeologiczne

w zwigzku z ustanawianiem obszarow ochronnych Gléwnego Zbiornika Waod

Podziemnych nr 437 Dolina rzeki Dunajec (Nowy Sacz)” — Panstwowy

Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy 2013 r.;

e Liro A. (red.), Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET — POLSKA.

Fundacja ITUCN POLAND. Warszawa 1995;
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o Oszczypko N, Wojcik A. - Szczegdtowa mapa geologiczna Polski w skali
1:50 000, arkusz 1035 — Nowy Sacz. PIG 1989 r.

e Chowaniec J., Witek K. — Mapa hydrogeologiczna Polski, arkusz 1035 — Nowy
Sacz. PIG 1997 .

e Mapa sozologiczna w skali 1: 50 000 — GUGIK - 2000;

e Architektura krajobrazu — Bogdanowski - PWN. 1979 r.

e Ochrona przyrody i krajobrazu — Szczgsny — PWN. 1982 r.

e Ochrona przyrodniczego $rodowiska czlowieka — praca zbiorowa — PWN
1976r.

e Mapa zagrozenia powodziowego wraz z glebokoscig wody. Obszary na ktérych
prawdopodobiefnstwo wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 500,
100 lat i 10 lat (Q=0,2%, Q=1% 1 Q=10%). ISOK, 2013 r.

e Programem Strategicznym Ochrony Srodowiska jest aktualizacja Programu
Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Matopolskiego na lata 2007-2014, ktory
zostal przyjety przez Sejmik Wojewodztwa Malopolskiego Uchwatg
Nr XI/133/07 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 24 wrzes$nia 2007
roku. Jest on jednocze$nie dokumentem, ktory realizuje Strategie Rozwoju
Wojewoddztwa ,,Matopolska 2030”.

e Program Strategiczny Ochrona Srodowiska prezentuje dziatania przewidziane
do realizacji w latach 2021-2027 z perspektywa do 2030 roku, w tym takze te,
ktore nie wynikaja z bezposrednich kompetencji Samorzadu Wojewddztwa
Matopolskiego. Jest wigc dokumentem kompleksowo traktujacym zadania
ochrony srodowiska poprzez wyznaczone cele 1 najistotniejsze kierunki dziatan
we wskazanych obszarach interwencji. Sejmik Wojewodztwa Malopolskiego
Uchwata Nr XLVIII/684/21 z dnia 27 grudnia 2021 r. przyjat Program
Strategiczny Ochrona Srodowiska.

e Prognozowanie skutkow  przyrodniczych planow  zagospodarowania

przestrzennego — poradnik metodyczny. Krakoéw 1998.

IV. PROPOZYCJE METODY I CZESTOTLIWOSCI MONITORINGU
SKUTKOW REALIZACJI USTALEN PLANU.
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W celu okreslenia skutkow realizacji ustalen planu proponuje si¢ ustalenie

czestotliwosci wykonywania analizy skutkow realizacji planu na $§rodowisko raz na
pie¢ lat. Powyzsze umotywowane jest faktem, ze proces realizacji ustalen
miejscowego planu na srodowisko trwa zwykle kilka lat, co zwigzane jest miedzy
innymi z przygotowaniem inwestycji (opracowaniem projektu, jego uzgodnieniem,
uzyskaniem pozwolenia na budowe), oraz wykonaniem inwestycji (pracami
budowlanymi) i formalnym oddaniem do uzytku.
Wskazane jest potaczenie w/w obowigzku z obowigzkiem wynikajacym z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczacym sporzadzania analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (co bytoby podstawa do sporzadzania
analizy skutkow realizacji planu na $rodowisko) - co najmniej raz w trakcie kadencji
rady - czyli raz na pi¢¢ lat.

Z uwagi na niewielka ingerencje¢ dokumentu bedacego przedmiotem prognozy
w zagospodarowanie przestrzenne tej czg¢sci miasta, analiza skutkow realizacji planu
na Srodowisko w przypadku zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Nowy Sacz - 32” winna obejmowac:

e Opis i ocen¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

e ocen¢ zgodnos$ci tych zmian z ustaleniami planu,

e analiz¢ konsekwencji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dla

srodowiska.

W przypadku zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta ,,Nowy Sacz - 32” analizowa¢ nalezy przede wszystkim:

e spelnienie obowigzku pozostawienia okreslonego w ustaleniach projektu
planu minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych

e realizacj¢ zabezpieczen infrastrukturalnych zawartych w ustaleniach planu,

e respektowania dopuszczalnych norm hatasu,

e wnioski wynikajace z dokonanej analizy dotyczace skutkow
zagospodarowania dla srodowiska, z ewentualnymi wnioskami do kolejne;j

edycji planu.
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V.INFORMACJE 0] MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM
ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO.

Teren opracowania potozony jest w odlegtosci ok. 21,8 km na pdinoc od granicy
panstwa. Charakter i zasieg potencjalnych oddzialywan na $rodowisko bedzie
niewielki 1 ograniczony praktycznie do terenu planu. Dlatego tez nie przewiduje si¢
transgranicznego oddziatywania na $rodowisko, ustalen projektowanej zmiany planu

miejscowego.

VI. CHARAKTERYSTYKA STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO NA
OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ODDZIALYWANIEM.

1. Teren opracowania obejmuje obszar o lacznej powierzchni ok. 1,69 ha
polozony w centralnej czg¢sci miasta Nowego Sacza w czesci osiedla ,,Wojska
Polskiego”. Aktualnie obszar opracowania potozony przy Al Jozefa
Pitsudskiego jest tylko czgsciowo zainwestowany. Na dziatkach nr 41/33
1 41/34 wystepuje zabudowa handlowo-ustugowa, a pozostale dziatki sg
niezainwestowane 1 stanowa zielen nieurzadzona. Zabudowa handlowo-
uslugowa zwigzana jest z stacja kontroli pojazdéw Speed Car, stacjg paliw
Shell, restauracjg McDonald’s.

2. Teren zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nowego
Sacza ,,Nowy Sacz — 327 polozony przy Alejach Jozefa Pitsudskiego
obejmujacy dziatki nr: 41/33, 41/34, 41/31, 36/1, 35/3, 35/4, 35/5, czg$¢ dz. nr
38/1, 56/1.

3. Pod wzgledem morfologicznym teren opracowania potozony jest w obregbie
doliny rzeki Kamienica. Geomorfologicznie znajduje si¢ na terasie
nadzalewowej wyniesionej na ok. 2,8 — 5,0 m nad $redni stan wody w rzece
Kamienica. Teren jest praktycznie catkowicie ptaski i zostal czesciowo
przeksztalcony antropogenicznie w wyniku budowy budynkéw ustugowych
oraz infrastruktury technicznej i parkingu.

4. Zgodnie z Mapg osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi w skali
1 : 10 000 wykonanej w ramach programu SOPO dla miasta Nowego Sacza, na
charakteryzowanym obszarze nie wystgpuja osuwiska ani tereny zagrozone

ruchami masowymi.
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5.

10.

Badany teren jest polozony w obrebie najwigkszej jednostki tektonicznej
Karpat Zewnetrznych - serii magurskiej, w jej strefie facjalnej zwanej
raczanska. Zbudowana jest ona ze skat osadowych wieku kredowego
1 paleogenskiego, sktadajacych si¢ z naprzemianleglych piaskowcow i tupkow -
typowych utworéow fliszowych. Na badanym terenie w podtozu wystepuja
piaskowce grubotawicowe i1 tupki — piaskowce magurskie, wieku eocenskiego.
Plaszczowina magurska w rejonie Nowego Sacza, na wskutek pomiocenskiego
nasunigcia jest pocigta glebokimi uskokami 1 ulegla w miocenie zapadnigciu,
tworzac tzw. Kotling Sadecka. Na osady sfaldowanego fliszu, w srodkowym
miocenie (badenie) miala miejsce transgresja morska. Utwory miocenskie
reprezentowane sg przez ily, ity piaszczyste, mulki, piaski i lignity formacji
biegonickiej. Wystepuje one w postaci ptatow o rdznej migzszosci miejscami
do ponad 200 m. W badanym rejonie w podtozu wystepuja mutki, tupki ilaste,
piaski i lignity warstw biegonickich wyksztalcone w neogenie (miocen).
Utwory czwartorzedowe w obrebie terenu objetego planem reprezentowane sg
przez utwory akumulacji rzecznej. Osady akumulacji rzecznej wyksztalcone sa
w holocenie w postaci kompleksu zwirdow i1 glazéw rzecznych, piaskow, glin
i itow oraz mutkéw z domieszky piaskow (mad) tarasOw nadzalewowych
wyniesionych na ok. 2,8 — 5,0 m nad $redni stan wody w rzece Kamienica.

Na omawianym terenie brak jest udokumentowanych z16z surowcow
mineralnych lub kruszyw naturalnych.

Obszar objety zmiang planu potozony jest w geobotanicznym okrggu Pogorzy

Roznowsko-Cigzkowickich.

. Wody powierzchniowe w okolicy badah reprezentowane sa przez rzeke

Kamienice przeptywajaca w odlegtosci ok. 220 m na pédinocny - wschod od
terenu dziatek znajdujacych si¢ przy Al. Jozefa Pitsudskiego.

Teren opracowania potozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 437 ,,Dolina rzeki Dunajec”.

Wody podziemne wystepuja w  jednym  poziomie = wodono$nym
czwartorzedowym. Wody podziemne poziomu paleogenskiego wystepuja na
glebokosci kilkunastu metrow i znajduja si¢ w I klasie czystosci, a wody
poziomu czwartorzgdowego w obrebie doliny wystepuja w postaci

swobodnego zwierciadta, pozostajacego w  zwigzku hydraulicznym

10



ProGeo — Piotr Prokopczuk

w przeplywajacych w sasiedztwie rzekach 1 potokach. Wg Mapy
Hydrogeologicznej Polski obszar objety zmiang znajduje si¢ w Ib klasie jakosci
wod podziemnych okreslanych jako dobra, ale moze by¢ nietrwata z uwagi na
brak izolacji, woda nie wymaga uzdatniania.

11. W obrebie sporzadzanej zmiany planu zagospodarowania przestrzennego nie
wystepuja zespoty 1 obiekty zabytkowe chronione poprzez wpis do rejestru
zabytkow a takze ujete w ewidencji zabytkow.

12. Na terenie opracowania brak jest pomnikow przyrody.

13. Na terenie objgtym zmiang nie wystepuja obszary o szczegolnej roznorodnosci
biologicznej pokrycia roslinnego. Obszar opracowania potozony przy
Al. Jozefa Pilsudskiego jest czgsciowo zainwestowany, na dziatkach nr 41/33
i 41/34 wystepuje zabudowa handlowo-ustugowa zwigzana ze stacjg kontroli
pojazdow Speed Car, stacja paliw Shell, restauracja McDonald’s,
na omawianym terenie znajduje si¢ rowniez stacja elektroenergetyczna
i parking. W rejonie budynkow handlowo-ustugowych wystepuje parking
z pasami zieleni (trawnik) 1 pojedynczymi drzewami takimi jak: sosna, jodta,
swierk, dab, klon, lipa, krzewy ozdobne, tuje i jednym miejscem zywoplot.
Pozostaly obszar opracowania jest niezainwestowany 1 stanowi zielen
nieurzadzong na ktérej wystepuja m in. Swierk, wierzba, topola, dab, brzoza,
krzewy takie jak: czeremcha zwyczajna, trzmielina pospolita

14. Niewielki fragment znajdujacy si¢ przy Al. Jozefa Pitsudskiego (obejmujacy
niewielki fragment dzialek nr 41/33 1 41/34) znajduje si¢ w obszarze
zagrozenia zalewaniem wodami powodziowymi QO0,2. Zgodnie z mapami

zagrozenia powodziowego, sporzadzonymi przez Wody Polskie w 2020 r.

Teren objety opracowaniem planu uzbrojony jest w sie¢: wodociggowa, gazowa,
kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;, linie energetyczng kablowa, lini¢

teletechniczng.

VII. OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE NA TERENIE
OPRACOWANIA I CELE ICH OCHRONY UWZGLEDNIONE
W PROJEKCIE PLANU.
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Teren  proponowany do zmiany planu, potozony jest poza
Potudniowomatoplskim Obszarem Chronionego Krajobrazu, poza Obszarami Natura
2000 1 innymi formami ochrony przyrody.

W odleglosci ok. 2,5 km na pdétnocny-zachod oraz w odleglosci ok. 2,9 km na
potudniowy - zachdd od terenu objetego zmiang przy Alejach Jézefa Pilsudskiego
znajduje si¢ Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 — Srodkowy Dunajec
z Doptywami — PLH120088, pelnigcego funkcj¢ korytarza ekologicznego o randze
migdzynarodowej. Ponadto w odleglosci ok. 3,0 km na potudniowy-wschod
od terenow objetych zmiang znajduje si¢ obszar Natury 2000 — Nawojowa, specjalny
obszar ochrony siedlisk ostoi nietoperzy Rhinolophus hipposideros (podkowiec maty).

Na terenie opracowania brak jest pomnikow przyrody oraz obiektow wpisanych
do rejestru zabytkow oraz brak obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji zabytkow.
Teren opracowania potozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 437 ,,Dolina rzeki Dunajec”.

VIII. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM.

Obszar objety opracowaniem potozony przy Al. Jozefa Pitsudskiego — dz. nr 41/33,
41/34, 41/31, 36/1, 35/3, 35/4, 35/5, czg$¢ dz. nr 38/1, 56/1 przylega od strony
ponocno-wschodniej do Al Jozefa Pitsudskiego, a od strony zachodniej
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy
Sacz — 29 Srodmiescie”. Projektowane zagospodarowanie spowoduje niewielkie

oddziatywanie na srodowisko, ktore nie wykracza poza teren objety opracowaniem.

IX. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE
Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU.

Zmiany jakie nastgpig w przypadku realizacji planu na pewno begda mialy
wplyw na stan $rodowiska naturalnego jako ingerencja antropogeniczna. Gtownym
problemem ochrony $rodowiska na terenie opracowania, S3 zanieczyszczenia
atmosferyczne zwigzane z ogrzewaniem obiektow mieszkalnych 1 ustugowych.
Nastgpi¢ rowniez moze zwigkszenie zanieczyszczenia powietrza, zwigzane ze

wzrostem ruchu komunikacyjnego.

12



ProGeo — Piotr Prokopczuk

X. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM ORAZ
SPOSOBY W JAKICH TE CELE ZOSTALY UWZGLEDNIONE W
PROJEKCIE PLANU.

Teren  proponowany do zmiany planu, polozony jest poza
Potudniowomatoplskim Obszarem Chronionego Krajobrazu, poza Obszarami Natura
2000 1 innymi formami ochrony przyrody. Na terenie opracowania brak jest rowniez
pomnikow przyrody.

Ze wzgledu na polozenie terenu opracowania poza obszarami objetymi
ochrong prawng do gtownych celow ochrony srodowiska nalezy:

e zachowanie srodowiska i poprawa jego stanu,
e ochrona zdrowia ludzkiego,

e rozwazne i racjonalne wykorzystywanie zasobow naturalnych

XI. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIE NA CELE
I PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000.

Projektowana zmiana potozona jest poza obszarem Natura 2000. W odleglosci
ok. 2,5 km na potnocny-zachdd oraz w odlegtosci ok. 2,9 km na potudniowy - zachéd
od terenu objetego zmiang przy Alejach Jozefa Pitsudskiego znajduje si¢ Specjalny
Obszar Ochrony Natura 2000 — Srodkowy Dunajec z Doptywami — PLH120088,
petnigcego funkcje korytarza ekologicznego o randze migdzynarodowej. Ponadto
w odlegtosci ok. 3,0 km na potudniowy - wschod od terenéw objetych zmiang znajduje
si¢ obszar Natury 2000 — Nawojowa, specjalny obszar ochrony siedlisk ostoi
nietoperzy Rhinolophus hipposideros (podkowiec maty) obejmuje on 4 kolonie
rozrodcze podkowca matego zlokalizowane w nastgpujacych obiektach: w kosciele
1 plebani w Krolowej Gornej, kosciele w Kamionce Wielkiej i Patacu w Nawojowe;.
Teren ten jest odlegly od obszaru planu, ze zmiany proponowane w projekcie planu
w zaden sposéb nie wplyng na cele 1 przedmiot ochrony tego gatunku zwierzat.

Majac na uwadze ochrong $rodowiska gruntowo-wodnego 1 wod
powierzchniowych, ktorych jako$¢ moze mie¢ wplyw na stan obszaru specjalnej
ochrony korytarza ekologicznego zwigzanego z rzeka Dunajec obszar Natura 2000 —

Srodkowy Dunajec z doptywami- projekt planu stwarza warunki dla ochrony jakosci
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wod. Ochrona ta realizowana jest migdzy innymi przez stworzenia warunkéw dla
realizacji infrastruktury ekologicznej oraz obowigzku jej zastosowania celem
zapobiezenia mozliwosciom zanieczyszczenia sSrodowiska wodnego.
Stuza temu nastepujace ustalenia projektu planu:
- obowigzek realizacji 1 rozbudowy sieci kanalizacyjnej w terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie;
- obowiazek realizacji kanalizacji w systemie rozdzielczym;
- obowigzek oczyszczania wod opadowych z terenéw parkingdw, placow
manewrowych, placow sktadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
- dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow przemystowych do miejskiego systemu
oczyszczania na warunkach okreslonych przez administratora systemu;
- usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z zasadami okre§lonymi
w programie gospodarki odpadami uchwalonym dla miasta Nowego Sacza.
Majac na uwadze powyzsze mozna stwierdzi¢, ze nie przewiduje si¢
znaczgcego oddzialywania na obszary NATURA 2000 w wyniku realizacji zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowy Sacz - 32”.

XII. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIE NA
POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA.

Na podstawie oceny dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania na
obszarze opracowania, mozna wstepnie okresli¢ dalsze kierunki oraz intensywnos$¢
zmian, ktore moga zachodzi¢ w S$rodowisku przyrodniczym. Moga one wplynaé
pozytywnie lub negatywnie na jako$¢ poszczegdlnych elementow $rodowiska

przyrodniczego oraz funkcjonowanie catych struktur.

Krajobraz.

Krajobraz  obszaru  opracowania ulegnie przemianom, zwigzanym
z wyznaczeniem zabudowy ustugowej (2 - 3U). Dzialki przewidziane do zmiany nie s3
eksponowane krajobrazowo. Oddzialywania na krajobraz przedmiotowego
przedsiewziecia w czasie realizacji zwigzane jest z czasowym zajeciem terendw pod
»Zaplecze budowy” oraz wzmozonym ruchem ciezkiego sprzetu budowlanego.
Ponadto ustalenia planu naktadaja obowigzek realizacji wysokos$ci zabudowy od 12 do

15 m oraz wykonanie obudowy estetycznej - konstrukcji stanowigcej architektoniczng
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ostong urzadzen budowlanych i instalacji, stuzaca utrzymaniu estetycznych walorow
obiektu, dla terendw oznaczonych symbolami: 2U, 3U. Zabudowa wzniesiona zgodnie
z regulacjami w planie przyczyni si¢ do zwigkszenia waloréw wizualnych obszaru,
zwiekszy si¢ rowniez tad przestrzenny terenu opracowania, co jest oddziatywaniem
pozytywnym.

Oddziatywanie projektowanego zagospodarowania oraz wpltyw na krajobraz

nalezy okresli¢ jako: bezposrednie, dtugoterminowe i stale.

Wody powierzchniowe i podziemne.

Realizacja inwestycji wptynie na zmiany stosunkéw wodnych spowodowane
odwodnieniem obszarowym wokot obiektow kubaturowych. Wplyw ten moze
zaznaczy¢ si¢ w zmianach dréog przeplywu wody podziemnej w osadach
czwartorzgdowych.

Projektowane zmiany spowodowal¢ moga rOéwniez zanieczyszczenie
srodowiska gruntowo - wodnego w przypadku zlej gospodarki wodno — $ciekowej oraz
gospodarki odpadami z projektowanych obiektow. Na terenach wyznaczonych jako 2U
istnieje kanalizacja sanitarna i deszczowa, a plan ustala szereg rozwigzan w zakresie
gospodarki $ciekowej, ktorych celem jest ograniczenie negatywnych oddziatywana
srodowisko.

W trakcie wykonywania robot, w zwigzku z wykorzystaniem maszyn
budowlanych moga wystgpi¢ rowniez okresowe ucigzliwosci zwigzane
z zanieczyszczeniami substancjami chemicznymi pochodzacymi z maszyn i urzadzen
oraz materiatlow stosowanych podczas budowy.

Oddzialywanie projektowanego zagospodarowania na wody powierzchniowe

1 podziemne nalezy okresli¢ jako: neutralne, bezposrednie, dlugoterminowe i state.

Szata roslinna i zwierzeca.

Realizacja planu spowoduje czg¢sciowa likwidacje roslinnosci w wyniku
mechanicznego niszczenia w miejscach wyznaczonej zabudowy ustugowej (2-3U).

Na terenie objetym zmiang nie wystepujg obszary o szczegdlnej roznorodnosci
biologicznej pokrycia roslinnego. W rejonie budynkéw handlowo-ustugowych
wystepuje parking z pasami zieleni (trawnik) i pojedynczymi drzewami takimi jak:

sosna, jodia, $Swierk, dab, klon, lipa, krzewy ozdobne, tuje i jednym miejscem

15



ProGeo — Piotr Prokopczuk

zywoptot. Pozostaly obszar opracowania jest niezainwestowany i stanowi zielen
nieurzadzong na ktdérej wystepuja m. in. swierk, wierzba, topola, dab, brzoza, krzewy

takie jak: czeremcha zwyczajna, trzmielina pospolita

Wg planu na omawianym terenie udzial powierzchni biologicznie czynnej nie
powinien by¢ mniejszy niz 0,2.
Glowne przeobrazenia szaty roslinnej zwigzane sg z nastepujacymi czynnikami:
- nieodwracalng likwidacja pokrywy ro$linnej w miejscu budowy obiektow
kubaturowych,
- mozliwoscig zanieczyszczenia roslin substancjami chemicznymi oraz ich
zniszczenia w wyniku sktadowania materialow 1 maszyn w miejscach prowadzenia
prac budowlanych.

Oddziatywanie na rosliny mozna okresli¢ jako bezposrednie, dlugoterminowe i state.

Powietrze atmosferyczne.

Realizacja planu dotyczaca zabudowy moze by¢ przyczyng pogorszenia
spowodowac zwiekszenie zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego pochodzacego
od ogrzewania obiektow ustugowych (2-3U). Nastgpi¢ moze réwniez zwickszenie
zanieczyszczenia powietrza, zwigzane z wzrostem ruchu komunikacyjnego.

W trakcie realizacji inwestycji przyczyng zwigkszenia zanieczyszczenia
powietrza atmosferycznego bedzie praca maszyn budowlanych. Ilos¢ emitowanych
zanieczyszczen bedzie zalezata m.in. od czas pracy, ilos¢ maszyn.

Oddzialywanie projektowanego zagospodarowania na powietrze atmosferyczne

nalezy okresli¢ jako: bezpos$rednie, krotkoterminowe 1 dlugoterminowe, chwilowe i state.

Powierzchnia ziemi lacznie z glebg.

Oddzialywanie na srodowisko glebowe na etapie realizacji inwestycji bedzie
zwigzane przede wszystkim z wykonaniem robot ziemnych wynikajacych z trwatego
zajecia terenu pod nowa zabudowg ustugowa. Zmiany te beda obejmowatly
przeniesienie mechaniczne warstwy glebowej 1 zaburzenia ukladu warstw w profilu
pionowym (fundamenty), przykrywanie gleb warstwami podglebia i skaty
macierzystej. Gleby narazone beda na zanieczyszczenie materiatami budowlanymi

w przypadku awarii maszyn i urzadzen budowlanych. Na terenach oznaczonych
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symbolami: 2U, 3U obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem obiektéw 1 urzadzen infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej. Ponadto plan narzuca obowiazek realizacji parkingéw,
placow manewrowych, sktadow o nawierzchniach nieprzepuszczalnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Oddziatywanie projektowanego zagospodarowania na powierzchni¢ ziemi

tacznie z glebg nalezy okresli¢ jako: dlugoterminowe oraz trwate.

Klimat akustyczny.

Realizacja projektu planu, w tym gléwnie zabudowy ustugowej (2-3U)
spowoduje wzrost ruchu samochodowego, co bedzie skutkowato wystapieniem hatasu
komunikacyjnego. Nie prognozuje si¢, aby ucigzliwo$¢ hatasu komunikacyjnego
stwarzaty zagrozenie przekroczenia okreslonego dopuszczalnego poziomu hatasu.

Zwigkszenie emisji hatasu nastagpi na etapie budowy obiektow, jednak
ucigzliwos$¢ ta bedzie krotkotrwata 1 ograniczy si¢ do czasu budowy. Ponadto zakresie
ochrony przed hatasem plan narzuca wykonanie zieleni izolacyjnej — pasa zieleni
o strukturze gatunkowej i1 przestrzennej optymalnej do petienia funkcji ochronnych
przed pylami, spalinami, hatasem lub tez maskujacych, dla terenu oznaczonego
symbolem 3U.

Oddzialywanie projektowanego zagospodarowania na klimat akustyczny nalezy

okresli¢ jako: bezposrednie krotkoterminowe 1 dlugoterminowe oraz trwate.

Zdrowie ludzi.

Czynniki jakie moga spowodowaé negatywne oddziatywanie na zdrowie ludzi
przebywajacych badz przemieszczajacych si¢ w poblizu budowy to gltéwnie hatas
powstajacy w zwigzku z praca sprz¢tu budowlanego przy budowie. Ucigzliwosci te sg
typowe dla prac budowlanych i maja one charakter krotkotrwaty i1 ograniczaja si¢ na
czas budowy wiec nie spowoduje negatywnego oddzialywania na zdrowie ludzi.

Zgodnie z ustaleniami planu nalezy przestrzega¢ dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku.

Oddziatywania te beda odwracalne i krétko lub $rednioterminowe.
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XIII. ROZWIAZANIA  MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE
I OGRANICZENIE NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO.

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz — 32” przyjetego uchwata Nr XXI1/272/2008 Rady
Miasta Nowego Sacza z dnia z dnia 26 lutego 2008 r. — ze zmianami, ustala si¢
nastgpujace rozwigzania ktérych celem jest ograniczenie negatywnych oddziatywana

srodowisko:

Zasady zabezpieczenia wysokich standardow jakosci Srodowiska

1. Obowigzek ochrony glownego zbiornika wod podziemnych poziomu
czwartorzedowego GZWP 437 w zwigzku z potozeniem calego obszaru objetego
ustaleniami planu w zasiggu zasilania zbiornika.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 3.US/ZU(32), 4.US/ZU(32), dopuszcza si¢
realizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu oddzialywania na §rodowisko nie jest obligatoryjne
z mocy przepisow odrgbnych. Obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie
raportu oddzialywania na $rodowisko jest obligatoryjne w Swietle przepisow
odrgbnych.

2a. Na terenach oznaczonych symbolami: 2U, 3U dopuszcza si¢ realizacj¢
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.

2b. Na terenach oznaczonych symbolami: 2U, 3U obowigzuje zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko,
z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

3. Na pozostalym terenie obowigzuje zakaz realizacji wszystkich przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepisow
odrgbnych.

4. Zakazy wymienione w punktach 2 1 3 nie dotycza obiektow i urzadzen

infrastruktury technicznej i komunikacji oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

. Obowiazek stosowania najlepszej dostgpnej techniki w rozumieniu przepisoOw

odrgbnych w zakresie ochrony $rodowiska przy realizacji kazdej inwestycji.

Obowiazek realizacji  parkingdw, placow  manewrowych, sktadow

o nawierzchniach nieprzepuszczalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Zakaz sktadowania odpadow, w tym niebezpiecznych, w miejscach do tego nie

wyznaczonych.

. W przypadku utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla drogi krajowej,

obowiazek dostosowania wymagan okreslonych dla tego obszaru wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

9. W obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia (woda Q 3,33%) obowigzuja
zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia okreslone w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony przed powodzia.

10. W obszarze polozonym miedzy zasiggiem zalewu woda Q 3,33% 1 Q 1% od rzeki
Kamienicy obowigzuje stosowanie rozwigzan konstrukcyjno — technicznych
w dostosowaniu do rzednej wody Q 1%

9]
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W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;
2) do czasu realizacji sieci wodociggowej - zaopatrzenie w wode z ujec
indywidualnych;

W zakresie gospodarki $ciekowej ustala sie:

1) obowigzek realizacji 1 rozbudowy sieci kanalizacyjnej w terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie;

2) obowiazek realizacji kanalizacji w systemie rozdzielczym;

3) obowiagzek odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych do miejskiego
systemu oczyszczania miasta, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami
1R(32) i 2R(32), dla ktoérych dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie
unieszkodliwiania Sciekow;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie $Sciekow przemystowych do miejskiego systemu
oczyszczania na warunkach okreslonych przez administratora systemu;

5) obowigzek oczyszczania wod opadowych z terendéw parkingdéw, placow
manewrowych, placow sktadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie gospodarki cieplnej ustala sie:
1) gospodarka cieplna winna odbywac si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w planie
zaopatrzenia miasta w ciepto;
2) dopuszcza si¢ indywidualne i grupowe systemy zaopatrzenia w ciepto;
3) obowiazuje zakaz stosowania paliw statych wysoko emisyjnych

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego 1 niskiego ci$nienia;
2) obowigzek uwzglednienia stref kontrolowanych dla gazociggéw zgodnie
z przepisami odrebnymi.
3) dopuszcza si¢ realizacje gazociggu wysokopreznego z zachowaniem strefy
kontrolowanej na warunkach zarzadzajacego.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego
1 niskiego napiecia na warunkach administratora sieci;

2) dopuszcza si¢ realizacje nowych urzadzen, obiektow 1  sieci
elektroenergetycznych;

3) obowigzek kablowania sieci energetycznych.

4) obowigzek uwzglednienia ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci wysokiego
napigcia 110 kV

W zakresie obstugi teletechnicznej ustala sie:
1) obstuga teletechniczna w systemie przewodowym i bezprzewodowym;
2) obowigzek realizacji nowych sieci teletechnicznych oraz przebudowy
istniejacych w systemie kablowym podziemnym.

W _zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: usuwanie i unieszkodliwianie odpadow
zgodnie z zasadami okre§lonymi w programie gospodarki odpadami uchwalonym dla
miasta Nowego Sacza.

19



ProGeo — Piotr Prokopczuk

W zakresie komunikacji ustala sie:

1) utrzymuje si¢ istniejagce drogi publiczne z mozliwoscia ich przebudowy
i rozbudowy,

2) realizacj¢ drog wewnetrznych wyznaczonych oraz nie wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu,

3) dopuszcza si¢ realizacje ciggéw pieszych 1 $ciezek rowerowych nie
wyznaczonych na rysunku planu,

4) wskazniki dotyczace miejsc postojowych realizowanych w granicach dzialtki dla:

- ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 miejsca;

- ustug handlu — min.3 miejsca / 100 m? powierzchni sprzedazy;

- ustug gastronomii — min. 30 miejsc / 100 miejsc konsumpcyjnych;

- ustug sportu i rekreacji — min 3 miejsca postojowe / 1000m? powierzchni teren
zagospodarowanego;

- hotel, motel, pensjonat — min. 5 miejsc postojowych / 10 t6zek;

- ustug innych — min 2 miejsca postojowe /100m? powierzchni uzytkowe;.

5) wskazniki dotyczace miejsc parkingowych realizowanych jako naziemne lub
podziemne, w tym przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa dla terendéw oznaczonych symbolami: 2U, 3U, dla terenow:

a) zabudowy ustugowej w zakresie administracji — min. 3 miejsca / 10
zatrudnionych,

b) zabudowy ustugowej w zakresie handlu — min. 3 miejsca / 100 m2
powierzchni sprzedazy,

¢) zabudowy ustugowej w zakresie gastronomii — min. 2 miejsca / 10 miejsc
konsumpcyjnych,

d) zabudowy ustugowej w zakresie zdrowia — min. 2 miejsca / 10
zatrudnionych,

e) innej zabudowy uslugowej — min. 2 miejsca / 100 m2 powierzchni
uzytkowej (bez pomieszczen technicznych 1 socjalnych),

f) przy realizacji miejsc parkingowych powyzej 3 stanowisk nalezy
zabezpieczy¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci: przy realizacji od 4 do 15 stanowisk — min. 1
miejsce, przy realizacji od 16 do 50 stanowisk — min. 2 miejsca, przy
realizacji powyzej 50 stanowisk — min. 3 miejsca. Miejsca te nalezy
specjalnie oznakowac 1 lokalizowac¢ blisko wejs¢ do budynkow.

6) sposob realizacji miejsc parkingowych okreslonych w pkt 5, dla terenow
oznaczonych symbolami: 2U, 3U, — na terenie dziatki budowane;j

Ustalenia dla terenéow zabudowy uslugowej

» Teren ushug oznaczony symbolem 2U — o pow. ok. 0,57 ha.

Ustala si¢:

1) Przeznaczenie — teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2;

2) Przeznaczenie wykluczajace — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) Przebudowe istniejacych budynkéw ushlugowych, z zakazem ich rozbudowy
i nadbudowy;

4) Realizacj¢ nowych budynkéw ustugowych, ktorych wysokos¢ zabudowy nie
moze by¢ wieksza niz 12 m;

5) Zakaz realizacji wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazy;

6) Zakaz realizacji placow sktadowych;
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7) Obowigzek wykonania obudowy estetycznej urzadzen budowlanych i instalacji,
zlokalizowanych na dachach i §cianach budynkow ustugowych;

8) Maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,6;

9) Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna— 1,6,

b) minimalna — 0,05;

10) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2;

11) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m2;

» Tereny uslug oznaczony symbolem 3U — o pow. ok. 1,12 ha.

Ustala sig:

1) Przeznaczenie — teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2;

2) Przeznaczenie wykluczajace — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) Realizacje budynkéw ustugowych, ktorych wysokos$¢ zabudowy nie moze by¢
wieksza niz 15 m oraz przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych
budynkow ustugowych, ktorych wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz
15 m;

4) Zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;

5) Zakaz realizacji placow sktadowych;

6) Obowigzek wykonania obudowy estetycznej urzadzen budowlanych i instalacji,
zlokalizowanych na dachach i §cianach budynkéw usthugowych;

7) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,8;

8) Nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna— 2,5,

b) minimalna — 0,05;

9) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2;

10) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m2;

11) Obowigzek zagospodarowania terenu sgsiadujacego z zabudowa mieszkaniowg
pasem zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 2 m;

XIV. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH
W PROJEKCIE PLANOW LUB WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN
ALTERNATYWNYCH.

Uchwala w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowego Sacza ,Nowy Sacz — 32” wynika z potrzeby
uporzadkowania terenéw pod wzgledem funkcjonalnym oraz stworzenie warunkow

dla dalszego rozwoju zabudowy ustugowe;.

W projektowanej zmianie wyznacza si¢: tereny ustug: (3U) dotyczacych dziatek
nr: 41/31, 36/1, 35/3, 35/4, 35/5, cz¢s¢ dz. nr 38/1, 56/1 polozonych przy Al. Jozefa
Pitsudskiego oraz tereny ustug (2U) dotyczacych dziatek nr 41/33, 41/34 potozonych
przy Al. Jézefa Pitsudskiego.

Obszar opracowania jest uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej w stopniu

wystarczajacym dla funkcjonowania obiektdéw o przeznaczeniu ustugowym. Teren

21



ProGeo — Piotr Prokopczuk

posiada wystarczajace powigzanie z calym obszarem miasta zarowno pod wzgledem
komunikacji indywidualnej (system drog), jak i zbiorowej (autobusy). Wiekszo$¢
dziatek znajdujacych si¢ w obszarze opracowania planu miejscowego nalezy do
wlascicieli prywatnych. W obszarze opracowania znajdujg si¢ rowniez dzialtka
nalezace do Enion Spotka Akcyjna. Dziatki pod droge sa w posiadaniu skarbu miasta
Nowego Sacza. Zapisy planu dotycza konkretnego miejsca 1 sposobu
zagospodarowania, sa wprowadzone na podstawie wnioskow zgtoszonych przez Urzad

Miejski oraz wlascicieli dziatek, nie zawieraja, wigc rozwigzan alternatywnych.

XV. STRESZCZENIE.

Zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy
Sqcz ,,Nowy Sqcz -32” dotyczg poszerzenia i wyznaczenia zabudowy ustugowej (2-
30).

Zmiana miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego jest zgodna
z kierunkami zagospodarowania zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta. Jest rownie: zgodna 7 przepisami prawa dotyczgcymi
ochrony sSrodowiska. Teren planu, nie jest objety zadnq 7 form ochrony przyrody,
polozony jest poza Poludniowomalopolskim Obszarem Chronionego Krajobrazu
i rownie; poza obszarem Natura 2000 i innymi formami ochrony przyrody.
Realizacja planu nie bedzie oddzialywala niekorzystnie na cele i przedmiot obszaru
Natura 2000. W obrebie sporzgdzanej zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego brak jest pomnikow przyrody oraz nie wystepujq zespoly i obiekty
zabytkowe chronione poprzez wpis do rejestru zabytkow a takie ujete w ewidencji
zabytkow.

Teren opracowania poloiony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 437 ,,Dolina rzeki Dunajec”.

Krajobraz  obszaru  opracowania  ulegnie  przemianom, Iwigzanym
z wyznaczeniem zabudowy ustugowej (2 - 3U). Dzialki przewidziane do zmiany nie
sq eksponowane krajobrazowo. Oddzialywania na krajobraz przedmiotowego
przedsiewziecia w czasie realizacji zwigzane jest 7 czasowym zajeciem terenow pod
wzaplecze budowy” oraz wimoZonym ruchem cigikiego sprzetu budowlanego.
Ponadto ustalenia planu naktadajq obowiqzek realizacji wysokosci zabudowy od 12

do 15 m oraz wykonanie obudowy estetycznej - konstrukcji stanowiqgcej
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architektoniczng ostone¢ urzgdzen budowlanych i instalacji, stuigcq utrzymaniu
estetycznych walorow obiektu, dla terenow oznaczonych symbolami: 2U, 3U.
Zabudowa wzniesiona zgodnie 7 regulacjami w planie przyczyni sie do zwiekszenia
waloréw wizualnych obszaru, zwigkszy si¢ rownie? lad przestrzenny terenu
opracowania, co jest oddzialywaniem pozytywnym.

Projektowane zmiany spowodowaé mogq rownie? zanieczyszczenie srodowiska
gruntowo - wodnego w priypadku zlej gospodarki wodno — Ssciekowej oraz
gospodarki odpadami 7 projektowanych obiektow. Na terenach wyznaczonych jako
2U istnieje kanalizacja sanitarna i deszczowa, a plan ustala szereg rozwigzan w
zakresie gospodarki sciekowej, ktorych celem jest ograniczenie negatywnych
oddzialywana srodowisko. W trakcie wykonywania robot, w zIwiqzku
z wykorgystaniem maszyn budowlanych mogqg wystgpi¢ rownie; okresowe
ucigzliwosci  7wigzane 7 zanieczyszczeniami  substancjami  chemicznymi
pochodzgcymi 7 maszyn i urzqgdzen oraz materiatow stosowanych podczas budowy.

Realizacja projektu planu, w tym glownie zabudowy ustugowej (2-3U)
spowoduje wzrost ruchu samochodowego, co bedzie skutkowalo wystgpieniem
hatasu  komunikacyjnego. Nie prognozuje sie, aby ucigiliwos¢ hatasu
komunikacyjnego stwarzaly zagroZenie przekroczenia okreslonego dopuszczalnego
poziomu halasu. Zwigkszenie emisji halasu nastgpi na etapie budowy obiektow,
Jjednak ucigzliwos¢ ta bedzie krotkotrwatla i ograniczy sie do czasu budowy. Ponadto
zakresie ochrony przed hatasem plan narzuca wykonanie zZieleni izolacyjnej — pasu
zieleni o strukturze gatunkowej i przestrzennej optymalnej do pelnienia funkcji
ochronnych przed pylami, spalinami, hatasem lub te; maskujgcych, dla terenu
oznaczonego symbolem 3U.

Zwigkszenie zabudowy moZze spowodowaé wzrost zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego pochodzgcego od ogrzewania obiektow ustugowych (2-3U).
Nastgpi¢ moze rowniez zwigkszenie zanieczyszczenia powietrza, zwiqzane 7 wzrostem
ruchu komunikacyjnego oraz pracy maszyn budowlanych. Ilos¢ emitowanych
zanieczyszezen bedzie zaleiata m.in. od czas pracy, ilos¢ maszyn.

Realizacja planu spowoduje czesciowq likwidacje roslinnosci w wyniku
mechanicznego niszczenia w miejscach wyznaczonej zabudowy ustugowej (2-3U).

Na terenie objetym zmianq nie wystepujq obszary o szczegdlnej roinorodnosci
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biologicznej pokrycia roslinnego. Oddzialywaniem pozytywnym jest to iz plan
narzuca zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 0,2.
Realizacja zmiany planu nie powoduje transgranicznego oddzialywania na
srodowisko i nie spowoduje negatywnego oddzialywania na zdrowie ludzi.
Przepisy ogdlne i szczegolowe zawarte w uchwale zatwierdzajgcej zmiane
planu zagospodarowania przestrzennego oraz niniejszej prognozie, zabezpieczajg

srodowisko naturalne przed niekorzystnym wplywem projektowanych zmian.
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